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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

 โรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) ตั้งอยู่ ณ ทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์ – หาดราไวย์ (4233) 
ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1) บนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 
จ านวน 1 ฉบับ คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 88038 เลขที่ดิน 7 มีขนาดเนื้อที่ 0-3-34.00 ไร่ หรือคิดเป็นพ้ืนที่ 
1,336.00 ตารางเมตร (ส าเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดิน และสัญญาเช่าที่ดิน ดังภาคผนวก 1) และมีอาณาเขต
ติดต่อดังนี้  
 ส าหรับสภาพพ้ืนที่โรงแรมบริเวณส่วนด้านหน้ามีสภาพเป็นพื้นที่ราบ และด้านหลังเป็นที่ลาดเอียง
เล็กน้อย ปัจจุบันภายในโรงแรมประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
4 ชั้น และ 2 ชั้นใต้ดิน และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีจ านวนห้องพักทั้งหมด 54 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอย
รวมทั้งหมด 3,659.30 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,336.00 ตารางเมตร (สภาพ
พ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.1-2) และมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังรูปที่ 2.1-3 

ทิศเหนือ   ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
ทิศใต้      ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นร้าน Insomnia Club 
ทิศตะวันออก   ติดกับ   ถนนทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์ – หาดราไวย์ (4233) 
ทิศตะวันตก    ติดกับ  ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่โครงการ Le Villas 

Residence 
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ที่มา : ภาพปรับปรุงจากภาพถ่ายทางดาวเทียม Google earth เข้าถึงข้อมูลเมือ่เดือนมกราคม 2567 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป  
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รูปที่ 2.1-2 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
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รูปท่ี 2.1-3 อาณาเขตติดต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนทางหลวงแผ่นดิน 
สายหาดสุรินทร์-หาดราไวย์ (4233) 

ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
 

ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นร้าน Insomnia Club 

ทิศตะวันตก ติดกับ 
ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่โครงการ 

Le Villas Residence 
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2.2 ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.2.1   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า ที่ดินของโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่ตาม
กฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 มีระยะเวลาการบังคับใช้ 5 ปี ตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 
2554 ถึงวันที่ 6 กรกฎาคม 2559 ซึ่งได้ก าหนดการใช้ประโยชน์ ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  
(สีเขียว) บริเวณหมายเลข 6.28 ดังรูปที่ 2.2.1-1 โดยมีข้อก าหนดในสาระส าคัญของการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ดังนี้ คือ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการเป็นสวนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการ
อ่ืน ให้ใช้เพ่ิมได้อีกไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด
ดังต่อไปนี้ 
 (1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
 (2) คลังน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซโตรเลียมเหลว
และก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจ าหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเว้นแต่
เป็นสถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง 
 (3) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลวตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซสถานที่
ใช้กา๊ซ และสถานที่จ าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 
 (4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
 (5) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่
อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
 (6) จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถวเว้นแต่
เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
 (7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
 (8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 
 ดังนั้น จะเห็นได้ว่าการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบ
กิจการประเภทจัดสรรที่ดิน เพ่ือการอยู่อาศัย ซึ่งจะเห็นได้ว่ามีความสอดคล้องกับข้อก าหนดการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
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      ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านกังานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเกต็ ที่ ภก 0022.2/1075 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2558 
 

รูปที่ 2.2.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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2.2.2   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 
 จากการตรวจสอบพ้ืนที่ตามข้อก าหนดเขตพ้ืนที่  และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 5 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 ดังรูปที่ 2.2.2-1 ซึ่งมี
รายละเอียด ดังนี้  

ข้อ 4 บริเวณท่ี 5 หมายถึง พ้ืนที่ดังต่อไปนี้ 
(1) พ้ืนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงที่ออกดามความในกฎหมาย 

ว่าด้วยการผังเมือง เว้นแต่พ้ืนที่ในบริเวณท่ี ๖ และบริเวณท่ี ๓ 
(2) พ้ืนที่ดินของอาคารหรือสถานที่ ดังต่อไปนี้ 

(ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
(ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
(ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
(ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
(จ) วัดฉลอง 
(ฉ) วัดท่าเรือ 
(ช) วัดเทพกระษัตรี 
(ซ) วัดพระทอง 
(ฌ) วัดพระนางสร้าง 
(ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
(กู) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางปา่สัก 
(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
(ท) ก าแพงเมืองถลาง - บ้านดอน 

(3) พื้นที่ที่มีรัศมีโดยรอบเป็นระยะ 100 เมตร วัดจากเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) 
ข้อ 8(5) พ้ืนที่บริเวณที 5 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่กรณีที่สภา

ท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้องมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไมไ่ด้ 
ข้อ 9(3) พ้ืนที่บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที 6 และบริเวณที่ 8 ถ้าเป็นอาคารประเภทบ้าน

เดี่ยว บ้านแฝดอาคารส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม หรือาคารสาธารณะ ให้มีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 
30 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร แต่ถ้าเป็นอาคารพาณิชย์ อาคารประเภทบ้านแถว ห้อง
แถว หรือตึกแถว ให้มีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
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ข้อ 11 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณ
ที่ 5 บริเวณ 6 และบริเวณท่ี 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ ากว่าถนนสาธารณะใน
บริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ในกรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับถนนสาธารณะ
หรือสูงกว่าถนนสาธารณะให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(2) กรณีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างเช่นเดียวกับกรณี (1) 

(3) กรณีพ้ืนดินเป็นเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้นการวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่ง
ถึงส่วนทีสู่งสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ความสอดคล้องของโครงการ 
 การด าเนินโครงการโรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) จ านวน 54 ห้องพัก ตั้งอยู่ ณ ทางหลวง
แผ่นดินสายหาดสุรินทร์-หาดราไวย์ (4233) ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ซึ่งจากการตรวจสอบ
ของส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต ปรากฏว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ใน 
บริเวณที่ 5 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติฯ  
 โดยอาคารที่สูงที่สุดของโครงการ มีความสูง 11.90 เมตร ทั้งนี้ เทศบาลต าบลราไวย์ได้มีมติ
เห็นชอบให้อาคารของการมีความสูงเกิน 6.00 เมตรแต่ไม่เกิน 12.00 เมตรได้ โดยโครงการมีพ้ืนที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินคิดเป็นร้อยละ 36 ของพ้ืนที่ที่ใช้ขออนุญาตโครงการทั้งหมด ซึ่งสอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมฯ ซึ่งชั้นหลังคาของอาคาร A  และอาคาร B ของ
โครงการมีลักษณะเป็นหลังคา คสล. ส าหรับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่
สูงที่สุดของอาคาร สูง 11.90 เมตร 
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ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0013.2/2204 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2558 

รูปที่ 2.2.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 
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2.3  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) (ระยะด าเนินการ) จ านวน 54 ห้องพัก โดยจัดอยู่ในโรงแรม
ประเภท 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรมพ.ศ. 2551  
ซึ่งประกอบไปด้วยส่วนต่างๆ ดังต่อไปนี้ 

1) อาคารโรงแรม ชนิด คสล. 4 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีความสูง 11.90 
เมตรประกอบด้วย อาคาร A มีห้องพัก จ านวน 24 ห้องพัก และอาคาร B มีห้องพัก จ านวน 
30 ห้องพัก 

2) สระว่ายน้ า พ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
3) ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

2.4 รูปแบบอาคาร 
โรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) ประกอบด้วยอาคาร คสล. 4 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 2 

อาคาร มีห้องพักท้ังหมด จ านวน 54 ห้องพัก รายละเอียด ดังนี้ 
อาคาร A ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 24 ห้องพัก ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน 2 ประกอบด้วย ห้องปั้ม ห้องครัว ห้องเก็บอาหารแห้ง ห้องเก็บอาหารเปียก 
ลิฟท์ ห้องเก็บของแม่บ้าน บันไดลงที่จอดรถ โถงบันได ส านักงาน ห้องเก็บผ้า ห้องน้ าพนักงานชาย ห้องน้ า
พนักงานหญิง ทางเดิน และพ้ืนที่จอดรถ 

- ชั้นใต้ดิน 1 ประกอบด้วย ทางเดิน บันไดลงพ้ืนที่จอดรถ โถงบันได ลิฟท์ และห้องเก็บของ 
- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ร้านอาหาร ทางเดิน โถงต้อนรับ ห้องขายของที่ระลึก บันไดลงที่

จอดรถ บันไดหลัก ลิฟท ์โถงลิฟท ์บันไดหนีไฟ สระว่ายน้ า ห้องน้ าหญิง และห้องน้ าชาย 
- ชั้นที่ 2-4 (มีลักษณะเหมือนกัน) ประกอบด้วย ห้องพักชั้นละ 8 ห้องพัก บันไดหลัก 

บันไดหนีไฟ ลิฟท์ และทางเดินหน้าห้องพัก (รวมห้องพัก 24 ห้องพัก) 
  ส่วนชั้นหลังคามีลักษณะเป็นหลังคา คสล. ส าหรับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับ
พ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด มีความสูง 11.90 เมตร 

อาคาร B ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 30 ห้องพัก ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดิน 2 ประกอบด้วย ห้องระบบไฟฟ้า ลิฟท์ โถงลิฟท์ พ้ืนที่จอดรถ และทางเดินรถ 
- ชั้นใต้ดิน 1 ประกอบด้วย โถงบันได และลิฟท์ 
- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องระบบไฟฟ้า ส านักงาน ส่วนต้อนรับ ห้องเก็บของ พ้ืนที่พัก

คอยบันไดหลัก ลิฟท์ โถงลิฟท์ และบันไดหนีไฟ 
- ชั้นที่ 2-4 (มีลักษณะเหมือนกัน) ประกอบด้วย ห้องพักชั้นละ 10 ห้องพัก บันไดหลัก  

โถงบันไดหนีไฟ ลิฟท ์ห้องเก็บผ้า และทางเดินหน้าห้องพัก (รวมห้องพัก 30 ห้องพัก) 
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  ส่วนชั้นหลังคามีลักษณะเป็นหลังคา คสล. ส าหรับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดิน
ทีก่่อสร้างถึงส่วนที่สูงที่สุด มีความสูง 11.90 เมตร  
 ส าหรับระยะถอยร่นของแนวอาคารถึงแนวเขตที่ดินของโครงการแต่ละด้าน (ส่วนที่น้อยที่สุด)  
ดังรูปที ่2.4-1 ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
 ด้านทิศเหนือ  มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงแนวผนังอาคาร 3.00 เมตร 
 ด้านทิศใต ้ มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงแนวผนังอาคาร 0.50 เมตร (ผนัง

อาคารเป็นผนังทึบ) 
 ด้านทิศตะวันออก   มีระยะถอยร่นจากแนวกึ่งกลางถนนทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์ -  

หาดราไวย์ (4233) ถึงแนวผนังอาคาร 9.50 เมตร (ถนนกว้าง 8.00 เมตร) 
 ด้านทิศตะวันตก มีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงแนวผนังอาคาร 10.07 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Computer
Text Box
2.4-1
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 การใช้น้ า 

 1) ปริมาณน้ าใช้   
 ภายในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 43.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 2) แหล่งน้ าใช้ และระบบจ่ายน้ า 

 ระบบน ้ำใช้ภำยในโครงกำร  
ส าหรับระบบน้ าใช้โครงการปัจจุบันได้มีการต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการ

ประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต แล้วไหลผ่านมิเตอร์ประปา หลังจากนั้นน้ าจะถูกปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อเก็บน้ า
ใต้ดินของโครงการ ซ่ึงมีลักษณะเป็นบ่อ คสล. มีขนาดดังนี้ 

- ความกว้างประมาณ 5.87 - 6.70 เมตร (ขนาดความกว้างไม่เท่ากันในแต่ละช่วง) 
- ความยาวประมาณ 14.43 - 14.46 เมตร (ขนาดความยาวไม่เท่ากันในแต่ละช่วง) 
- ความลึกของบ่อรวมทั้งหมด 1.08 เมตร แต่ทั้งนี้ โครงการได้มีการเว้นระยะพ้ืนที่ว่าง

(freeboard) ไว้ 0.08 เมตร ท าให้บ่อมีความลึกที่เก็บกักน้ าจริง 1 เมตร) 
ดังนั้น จากขนาดความกว้าง ความยาว และความลึก ของบ่อเก็บน้ าดังกล่าว สามารถ

ค านวณ ความจุของบ่อได้ โดยมีความจุทั้งหมด 92 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่บริเวณใต้อาคารชั้นใต้ดินที่ 2 ของ
อาคาร A แล้วจึงสูบด้วยเครื่องสูบน้ าแรงดันสูง (Pressure Pump) ขึ้นไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ าบนชั้นหลังคา
ของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง (ความจุรวม 20 ลูกบาศก์
เมตร) ทั้ง 2 อาคาร หลังจากนั้นจึงปล่อยให้ไหลลงมาตามแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) เพ่ือแจกจ่ายน้ าไป
ยังห้องพักในโครงการของแต่ละอาคารต่อไป ทั้งนี้ ขนาดของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าบนชั้นหลังคา
ทั้ง 2 อาคาร มีความจุรวมกัน 132.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าได้ ประมาณ 3.04 วัน (ผังระบบ
น้ าใช้ภายในโครงการ ดังรูปที ่2.5.1-1  ผังต าแหน่งถังเก็บน้ าบนชั้นหลังคาของโครงการ ดังรูปที ่2.5.1-2) 
 
 
 
 
 



Computer
Text Box
 2.5.1-1 

Computer
Text Box
2-14



Computer
Text Box
2.5.1-2


Computer
Text Box
2-15



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โครงการ โรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) (ระยะด าเนินการ)  
ประจ าปี 2566 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม)  

บริษัท เอ็ม พูล วิลล่า รีสอร์อท จ ากัด                                                                                         2-16 

AEI. Co.,Ltd.                                    

 

2.5.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการ 
มาจากห้องน้ า ห้องสว้ม และการล้างท าความสะอาด โดยในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียทั้งหมด
ประมาณ 34.674 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดติดอยู่กับที่ (On Site) เป็นถัง
บ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดผสมระหว่างถังเกระ -กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด ซึ่งมี
รายละเอียด ดังนี้  

ส าหรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการมีลักษณะเป็นน้ าเสียชุมชน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการสามารถบ าบัดน้ าเสีย มีให้ค่าบีโอดีออกได้ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนปล่อยลงสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ า 0.50 x 0.50 x 0.50 เมตร หลังจากนั้นจะไหลลงสูท่อระบายน้ าของโครงการ เพ่ือระบายออก
สู่บ่อเก็บน้ าทิ้งของโครงการ โดยระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ มีส่วนประกอบและรายละเอียดของ
ระบบบ าบัด ดังนี้ 

(1) ส่วนแยกกากตะกอน (Separation Tank) เป็นขั้นตอนที่ส่วนแยกกากตะกอน  
ท าหน้าที่แยกกากตะกอนหนัก (Solids) และกากตะกอนเบา (Scum) รวมทั้งย่อยสลายกากบางส่วน  
โดยอาศัยหลักการแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ท าให้กากตะกอนที่ปะปนอยู่ในน้ าตกลงสู่ส่วนล่างของถัง 
ซึ่งจะท าให้ได้ส่วนที่เป็นน้ าใสอยู่ส่วนบนของถัง 

(2) ส่วนกรองไร้อากาศ/ส่วนบ าบัดแบบสื่อชีวภาพไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) 
เป็นขั้นตอนส่วนกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) ท าหน้าที่ย่อยสลายเศษสารอินทรีย์ที่ยัง
เหลืออยู่ภายในถัง โดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดที่ไม่ต้องการออกชิเจน (Anaerobic Bacteria) ที่อาศัยอยู่บน
ตัวกลางชีวภาพ (Media) และล่องลอยอยู่ทั่วไปในน้ า ท าหน้าที่ย่อยสลายสารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ า ท าให้
สารอินทรีย์ดังกล่าวถูกย่อยกลายเป็นอนุภาคที่มีขนาดเล็ก และมีการจับตัวกันกับแบคทีเรียเกิดเป็นกลุ่มก้อน 
(Flock) แล้วตกลงสู่ส่วนล่างของถัง โดยในขั้นตอนนี้จะมีผลสุดท้ายของกระบวนการเป็น น้ า ก๊าซ และ
พลังงาน ก่อนจะปล่อยเข้าสู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 

(3) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นขั้นตอนการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ชนิดที่
ต้องการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงไว้บนผิวตัวกลางแบบยึดติดกับที่ (Fix Film Bio Systhesis 
Media) และชนิดแขวนลอยในน้ า (Suspension Media) ซึ่งผลิตจาก PVC แข็ง โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวจะ
ท าหน้าที่ย่อยสลายสารอินทรีย์ที่อยู่ในน้ าเสีย ท าให้เกิดเป็นอนุภาคขนาดเล็ก และตกลงสู่ส่วนล่างของถัง 
ซึ่งจะท าให้น้ าเสียที่เข้าสู่ส่วนเติมอากาศ ลดลงอยู่ในระดับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ วิศวกรผู้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียได้ออกแบบ
ระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเลือกใช้ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบติดกับชนิดผสมระหว่างถังเกรอะ - กรองไร้อากาศ 
และเติมอากาศ จ านวน 2 ชุด ซึ่งมีรายละเอียดการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 

จุดบ าบัดที่ 1 รองรับน้ าเสียที่เกิดจากอาคาร A จ านวน 24 ห้องพัก น้ าเสียจากพนักงาน และน้ าเสีย
จากครัว มีปริมาณน้ าเสีย 16.144 ลบ.ม./วัน โดยเลือกใช้ถังบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียได้
18.00 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ชุด 

จุดบ าบัดที่ 2 รองรับน้ าเสียที่เกิดจากห้องพักและส่วนต่างๆภายในอาคาร B จ านวน 30 ห้องพัก
น้ าเสียจากพนักงาน มีปริมาณน้ าเสีย 18.56 ลบ.ม./วัน และน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพักมูลฝอยรวม 
0.0072 ลบ.ม./วัน โดยเลือกใช้ถังบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียได้ 20 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ชุด 

ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียของโครงการได้ 250
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค หมายถึง โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็น ห้องพักรวมกันทุก
ชั้นของอาคารหรือกลุ่มอาคารไม่ถึง 60 ห้องพัก โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD) ต้องมีค่า 
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร  

(ผังระบบน้ าเสีย และระบบระบายน้ าของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 ไดอะแกรมรวบรวมน้ า
เสียของอาคาร A และอาคาร B ดังรูปที่ 2.5.2-3 และรูปที่ 2.5.2-4) 
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2.5.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกปล่อยลงสู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร มีความลึก 0.50 เมตร และระบายลงสู่แนวท่อรวบรวมน้ าทิ้ง 
แล้วรวบรวมลงสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 4.60 x 7.75 เมตร ลึก 1.50 เมตร (ความจุ 53.475 ลูกบาศก์เมตร) 
ก่อนสูบด้วยเครื่องสูบน้ าเสียชนิดจุ่มในน้ า เพ่ือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนด้านหน้าโครงการต่อไป 
ซึ่งโครงการได้ประสานกับหมวดการทางภูเก็ตที่ 2 เพ่ือขออนุญาตวางท่อระบายน้ าริมถนทางหลวงแผ่นดิน
สายหาดสุรินทร์ - หาดราไวย์ (4233) เพ่ือใช้เป็นแหล่งรองรับน้ าของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งปัจจุบันโครงการ
ได้รับหนังสืออนุญาตให้วางท่อระบายน้ า จากหมวดการทางภูเก็ตที่ 2 แล้ว ตามหนังสืออนุญาตเลขที่  
คด 06143/3.3/8 ลงวันที่ 27 ตุลาคม 2558 โดยตามหนังสือดังกล่าว หมวดการทางภูเก็ตที่ 2 ได้อนุญาต
ให้โครงการสามารถวางท่อระบายน้ าขนาด 0.60 เมตร ตลอดแนวเขตทางหลวงจากบริเวณด้านหน้าพ้ืนที่
โครงการ ไปเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าเดิมของเทศบาลต าบลราไวย์ที่มีอยู่แล้วได้ ซึ่งปัจจุบันเทศบาลต าบล
ราไวย์ได้มีหนังสือตอบอนุญาตให้โครงการสามารถเชื่อต่อท่อระบายน้ าที่โครงการวางท่อมาเข้ากับท่อ
ระบายน้ าของเทศบาลต าบลราไวได้ ตามหนังสืออนุญาตเลขที่ ภก 52803/2088 ลงวันที1่0 พฤศจิกายน 2558  

ส าหรับระยะทางที่โครงการจะท าการวางท่อระบายน้ าริมถนนนั้น มีระยะทางรวม
ทั้งหมดประมาณ 250 เมตร โดยโครงการเลือกใช้ท่อ คสล. ขนาด ø0.60 เมตร (ผังแนววางท่อระบายน้ า
ริมถนน ดังรูปที่ 2.5.3-1) 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
  น้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ บางส่วนจะไหลซึมลงสู่ชั้นใต้ดินและบางส่วนจะไหลไปตาม
ความลาดเอียงของพ้ืนที่ในแต่ละส่วน ลงสู่แนวท่อรวบรวมน้ าฝน ขนาด 0.50 เมตร และราง Gutter 
ขนาด 0.30X030 เมตร เพ่ือระบายอกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนด้านหน้าโครงการต่อไป  
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2.5.4  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย  

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ส าหรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากผู้ใช้บริการ และเจ้าหน้าที่และพนักงานภายในโครงการ
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด ประมาณ 141.70 กิโลกรัม/วัน หรือ 426.10 ลิตร/วัน หรือ 0.425 ลบม./วัน  
ซึ่งโครงการได้อ้างอิงผลการค านวณปริมาณมูลฝอยจากรายงานผลกรทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ฉบับสมบูรณ์ 
โครงการ โรงแรม เลอ รีสอร์ท (Le Resort) เดือนมีนาคม 2559 รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย 
แสดงดังตารางท่ี 2.5.4-1 และตารางที่ 2.5.4-2 
ตารางที่ 2.5.4-1 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากอาคาร A 

ส่วนการเกิดมูลฝอย 
จ านวน 
(คน) 

อัตราการเกิดมูลฝอย 

(ลิตร/คน/วัน) 
ปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้น (ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้น (กก./วัน) 

ห้องงพัก 48 คน 3 ลิตร/คน/วัน 144 48.00 
พนักงาน 10 คน 3 ลิตร/คน/วัน 30 10.00 
ร้านอาหาร 72.77 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วัน 29.10 9.70 
พนักงานขายของที่ระลึก 4 คน 3 ลิตร/คน/วัน 12 4.00 

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากอาคาร A  251.10 71.70 
 

ตารางที่ 2.5.4-2 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากอาคาร B 

ส่วนการเกิดมูลฝอย 
จ านวน 
(คน) 

อัตราการเกิดมูลฝอย 

(ลิตร/คน/วัน) 
ปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้น (ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้น (กก./วัน) 

ห้องงพัก 60 คน 3 ลิตร/คน/วัน 180 60.00 
พนักงาน 10 คน 3 ลิตร/คน/วัน 30 10.00 

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากอาคาร A  210 70 
(อ้างอิงจาก แนวทางการจัดท ารายงานฯ ส าหรับโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและที่พักอาศัย ซ่ึงจัดท าโดยส านักวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ,พฤษภาคม 2556) 

ส่วนขยะอันตรายคาดว่าจะมีประมาณ 0.425 กก./วัน (ประเมินปริมาณขยะอันตราย 0.003 
กก./คน/วัน) (อ้างอิงจากการศึกษา ส ารวจ วิเคราะห์ และจัดท าแนวทางการบริหารและจัดการก าจัดของเสียอันตราย
จากชุมชน. กรมควบคุมมลพิษ, 2541)  

ที่มา : บริษัท โปรเกรสซ์ ทีม คอนซัลแตนท์ จ ากัด, รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ฉบับสมบูรณ์ โครงการโรงแรม เลอ 
รีสอร์ท (Le Resort), มีนาคม 2559.) 

ทั้งนี้  ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอย่างเพียงพอ ส าหรับรองรับปริมาณ 
มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากที่เกิดขึ้นจากส่วนต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ห้องพัก ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องน้ า 
และพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ และแม่บ้านคอยรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยตามจุดต่างๆ หลังจากนั้น
ล าเลียงมูลฝอยจากอาคารของโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 
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ภาชนะรองรับมูลฝอย 
ห้องพักแต่ละห้อง โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยภายในห้องพัก ขนาด 20 ลิตร จ านวน 2 ถัง/

ห้อง (แยกเป็นถังรองรับมูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง) 
ส่วนต้อนรับ โครงการไดจ้ัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง (แยกเป็นถังรองรับ

มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง) 

บริเวณที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณมุมด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่
โครงการ ริมทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์ – หาดราไวย์ (4233) โดยมีลักษณะเป็นห้อง คสล. ซึ่งมีขนาด
ดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้งและมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาด 1.00 x 0.80 ม. สูง 1.00 ม. 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก                        มีขนาด 1.00 x 0.80 ม. สูง 1.00 ม. 
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย                    มีขนาด 1.00 X 0.80 ม. สูง 1.00 ม. 

 ส่วนน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอย (leachate) นั้น โครงการจะท าการต่อท่อรวบรวมน้ าเสียเพ่ือรวบรวม
น้ าเสียจากห้องพักมูลฝอย เข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ เพ่ือเข้าสู่กระบวนการบ าบัดต่อไป 

การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะมีการว่าจ้างแม่บ้านเพ่ือท าหน้าที่เก็บรบรวมมูลฝอย และท าความสะอาดภายใน

ห้องพัก และบริเวณทั่วไปภายในโครงการโดยมูลฝอยที่เก็บรวบรวมได้จะถูกคัดแยกเป็นมูลฝอยเปียก 
มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า และถุงแดง (ส าหรับมูลฝอยอันตราย) ผูกปากถุง
ให้เรียบร้อย และน าไปทิ้งในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ พร้อมติดป้ายประชาสัมพันธ์บอกไว้บริเวณ
หน้าห้องพักมูลฝอยแห้งว่าให้น าขยะอันตรายมาท้ิงในห้องพักมูลผ่อยแห้งเท่านั้น ส าหรับมูลฝอยที่สามารถ
ส่งขายได้จะเก็บรวบรวมเพ่ือส่งขายร้นรับซื้อของเก่าต่อไป ส่วนมูลฝอยชนิดอ่ืน ๆ จะรอรถเก็บขน
บริษทัเอกชนที่ได้รับอนุญาตและข้ึนทะเบียนกับเทศบาลต าบลราไวย์ เข้ามาท าการเก็บขนฯ ไปก าจัดต่อไป 

การจัดการขยะอันตราย 
โครงการจะจัดให้มีห้องรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 1.00 x 0.80 ม. สูง 1.00 ม.พร้อมทั้งติด

ป้ายให้ชัดเจนว่า "ขยะอันตราย" เพ่ือให้พนักงานเห็นไต้อย่างชัดเจน นอกจากนั้น ในการเก็บรวบรวมขยะ
มูลฝอยของโครงการนั้น จะก าหนดให้แม่บ้านท าการคัดแยกขยะมูลฝอยอันตรายออกมา และบรรจุใสถุงสีแดง 
มัดปากถุงอย่างมิดชิด ก่อนน าไปทิ้งในถังเก็บขยะมูลฝอยอันตราย และรอการเก็บขนจากรถเก็บขนมูลฝอย
ต่อไป 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
 ปัจจุบันโครงการใช้บริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภู เก็ต  
โดยกระแสไฟฟ้าจะถูกปล่อยเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 500 KVA ซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณมุมพ้ืนที่โครงการ
ทางด้านทิศตะวันออกเพ่ือท าการปรับแรงดันไฟฟ้า ก่อนจ่ายเข้าสู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้ารวม (Main 
Distribute Board : MDB) ซึ่งติดตั้งอยู่ภายในห้องไฟฟ้าในชั้นใต้ดิน 2 ของอาคาร B ของโครงการ และ
จ่ายเข้าสู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้าย่อย (Load Panel : LP) แต่ละส่วนภายในอาคารของโครงการต่อไป 
พร้อมทั้งจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการ ในกรณีเกิดไฟดับหรือกรณีเกิดเหตุขัดข้อง ได้แก่ เครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 100 KVA จ านวน 1 เครื่อง ติดตั้งไว้บริเวณห้องช่างในชั้นจอดรถใต้ดิน 2 ของอาคาร 
B ภายในห้องระบบไฟฟ้า ก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับทุกส่วนภายในโครงการ กรณีที่กระแสไฟฟ้าหลัก
ดับหรือเกิดเหตุขัดข้อง (ผังระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.5-1) 
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2.6 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
ส าหรับรูปแบบในการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิงภายในโครงการ ทางโครงการ

ได้มีการติดตั้ง ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

 อาคาร A มีรายละเอียด ดังนี้ 

 ระบบสัญญาณเตือนภัย 
โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัยในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งประกอบด้วย ปูมกดส่ง

สัญญาณเตือนภัย (Fire Manual Alarm) และกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Bell) ซึ่งจะติดตั้งไว้ในต าแหน่ง
เดียวกันโดยรายละเอียดการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัยในแต่ละชั้นของอาคาร ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้ติดตั้งปุ่มกดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเดือนภัย จ านวน  
1 จุด คือ บริเวณด้านข้างบันได 

- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการได้ติดตั้งปุ่มกดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเตือนภัย จ านวน  
1 จุด คือ บริเวณโถงลิฟท์ 

- ชั้นที่ 1 โครงการได้ติดตั้งปุ่มกดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเตือนภัย จ านวน 1 จุด 
คือ บริเวณด้านข้างบันได 

- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน) โครงการไดต้ิดตั้งปุม่กดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่ง
สัญญาณเตือนภัย จ านวน 2 จุด คือ บริเวณด้านข้างบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณหน้าประตูบันได
หนีไฟ จ านวน 1 จุด 

 ระบบดับเพลิง 
- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน  

1 จุด คือ บริเวณด้านข้างบันได 
- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน  

1 จุด คือ บริเวณโถงลิฟท์ 
- ชั้นที่ 1 โครงการไดต้ิดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 จุด 

คือ บริเวณด้านข้างบันได 
- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน) โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมี

แห้งขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 2 จุด คือ บริเวณด้านข้างบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณหน้าประตู
บันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด 

    นอกจากนี้ เพ่ือความสะดวกในการดับเพลิงส าหรับอาคาร A ซึ่งอยู่บริเวณส่วนในของพ้ืนที่
โครงการ โครงการได้ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง (FIRE DEPARTMENT CONNECTION : FDC) ไว้บริเวณ
ด้านหน้าพ้ืนที่โครงการ จ านวน 1 ชุด (บริเวณด้านหน้าอาคาร B) เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากรถบรรทุกน้ า และ
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จ่ายเข้าสู่ระบบดับเพลิงภายในโครงการต่อไป (ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง และต าแหน่งพ้ืนที่จอด
รถดับเพลิงชั่วคราว ดังรูปที ่2.6-1) 

 ระบบไฟส ารองฉุกเฉิน 
โครงการได้ติดตั้งเครื่องส ารองไฟฉุกเฉินเพ่ือให้แสงสว่างในกรณีที่ไฟดับ โดยเครื่องจะท างาน

อัตโนมัติ โดยอาศัยแบตเตอรี่ที่มีก าลังเพียงพอในการใช้งาน โดยมีรายละเอียดการติดตั้ง ดังนี้ 
- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 5 จุด คือ บริเวณห้อง

ส านักงาน จ านวน 1 จุด บริเวณห้องครัว จ านวน 1 จุด บริเวณโถงลิฟท์ จ านวน 1 จุด บริเวณชานพัก
บันไดลงสู่พื้นที่จอดรถ จ านวน 1 จุด และบริเวณพ้ืนที่จอดรถ จ านวน 1 จุด 

- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการไดต้ิดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 1 จุด คือ บริเวณโถงลิฟท์ 
- ชั้นที่ 1 โครงการไดต้ิดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 8 จุด คือ บริเวณร้านอาหาร จ านวน 

1 จุด บริเวณห้องน้ าชาย จ านวน 1 จุด บริเวณโถงลิฟท์ จ านวน 1 จุด บริเวณชานพักบันไดลงพ้ืนที่จอดรถ
จ านวน 1 จุด บริเวณชานพักบันไดหลัก จ านวน 1 จุด บริเวณชานพักบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด บริเวณ
ห้องอาหารบุฟเฟ่ต์ จ านวน 1 จุด และบริเวณโถงพักคอย จ านวน 1 จุด 

- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน) โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 
4 จุด คือ บริเวณชานพักบันไดหลัก จ านวน 1 จุด บริเวณชานพักบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด และบริเวณ
ทางเดินหน้าห้องพัก จ านวน 2 จุด 

 ระบบเส้นทางหนีไฟ 
โครงการจะท าการก่อสร้างบันไดหนีไฟ (Fire Stair) จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณทิศตะวันออกของ

อาคารของโครงการตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีลักษณะเป็นบันได คสล. แบบมีชานพัก กว้าง 0.90 เมตร 
พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายชี้ทางหนีไฟไว้ในทุกชั้นของอาคาร 

 อาคาร B มีรายละเอียด ดังนี้ 
 ระบบสัญญาณเตือนภัย 

โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัยในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งประกอบด้วย ปุ่มกดส่ง
สัญญาณเตือนภัย (Fire Manual Alarm) และกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Bell) ซ่ึงติดตัง้ไว้ในต าแหน่งเดียวกัน
โดยรายละเอียดการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัยในแต่ละชั้นของอาคาร ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้ติดตั้งระบบส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเตือนภัย จ านวน 
1 จดุ คือ บรเิวณหน้าหอ้งระบบไฟฟ้า 

- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการได้ติดตั้งระบบส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเตือนภัย จ านวน 
1 จดุ คือ บริเวณโถงลิฟท์ 
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- ชั้นที่ 1 โครงการไดต้ิดตั้งปุม่กดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่งสัญญาณเตือนภัย จ านวน 1 จุด 
คือ โถงบันไดหลัก 

- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะติดต้ังเหมือนกัน) โครงการได้ติดตั้งปุ่มกดส่งสัญญาณเตือนภัย และกริ่ง
สัญญาณเตือนภัย จ านวน 2 จุด คือ บริเวณโถงบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณหน้าประตูบันไดหนีไฟ 
จ านวน 1 จุด 

 ระบบดับเพลิง 
- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 

1 จุด คือ บริเวณหน้าห้องระบบไฟฟ้า 
- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการได้ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 

1 จุดคือบริเวณโถงลิฟท์ 
- ชั้นที่ 1 โครงการติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเหมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 จุด 

คือบริเวณโถงบันไดหลัก 
- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะการติดตั้งเหมือนกัน) โครงการติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง

ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 2 จุด บริเวณโถงบันไดหลัก จ านวน 1 จุด และบริเวณหน้าประตูบันไดหนีไฟ 
จ านวน 1 จุด 

 ระบบไฟส ารองฉุกเฉิน  
 โครงการติดตั้งเครื่องส ารองไฟฉุกเฉินเพ่ือให้แสงสว่างในกรณีที่ไฟดับ โดยเครื่องจะท างาน
อัตโนมัติ โดยอาศัยแบตเตอรี่ที่มีก าลังเพียงพอในการใช้งาน โดยมีรายละเอียดการติดตั้ง ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดินที่ 2 โครงการได้จะติดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 4 จุด คือ บริเวณห้อง
ระบบไฟฟ้า จ านวน 1 จุด บริเวณหน้าห้องระบบไฟฟ้า จ านวน 1 จุด และบริเวณพ้ืนที่จอดรถ จ านวน 2 จุด 

- ชั้นใต้ดินที่ 1 โครงการไดต้ิดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 1 จุด คือ บริเวณโถงลิฟท์ 
- ชั้นที่ 1 โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 4 จุด คือ บริเวณห้องส านักงาน 

จ านวน 1 จุด บริเวณส่วนต้อนรับ จ านวน 1 จุด บริเวณโถงลิฟท์ จ านวน 1 จุด และบริเวณชานพักบันได
หนีไฟ จ านวน 1 จุด 

- ชั้นที่ 2-4 (ลักษณะการติดตั้งเหมอืนกัน) โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส ารองฉุกเฉิน จ านวน 5 จุด 
คือ บริเวณชานพักบันไดหลัก จ านวน 1 จุด บริเวณชานพักบันไดหนีไฟ จ านวน 1 จุด และบริเวณทางเดิน
หน้าห้องพัก จ านวน 3 จุด 

 ระบบเส้นทางหนีไฟ  
โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ (Fire Stair) จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณทิศตะวันออกของอาคาร

โครงการตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมาถึงชั้นที่ 1 มีลักษณะเป็นบันได คสล. แบบมีชานพัก กว้าง 0.90 เมตร พร้อม
ทั้งติดตั้งป้ายชี้ทางหนีไฟไว้ในทุกชั้นของอาคาร 
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 พืน้ที่จุดรวมพล 
ภายในโครงการมีจ านวนผู้ใช้บริการทั้งหมด 108 คน มีพนักงาน และแม่บ้านของโครงการ 

จ านวน 24 คน รวมจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการทั้งหมด 132 คน โดยได้จัดให้มีพ้ืนที่รวมพลตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่น้อยกว่า 33 ตารางเมตร 
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล จ านวน 2 จุด มีพ้ืนที่รวม 60 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 0.45 
ตารางเมตร/คน (ผังพ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.6-2) รายละเอียดดังนี้ 

- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร A มีขนาดพื้นที่ 25.00 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณด้านข้างอาคาร B มีขนาดพื้นที่ 35.00 ตารางเมตร  

 ระบบรักษาความปลอดภัย 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยไว้คอยดูแลความเรียบร้อยตลอด 24 ชั่วโมง 

นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (Close Circuit Television : CCTV) ไว้ตามจุดต่าง  
ในพ้ืนทีโ่ครงการเพื่อให้สามารถตรวจจับภาพในพ้ืนที่ส่วนต่างๆของโครงการได้ครอบคลุมมากที่สุด 
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2.7 การจราจร 
ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการเชื่อมต่อกับถนนทางหลวงแผ่นดินสายหาดสุรินทร์-หาดราไวย์ 

(4033) ด้านหน้าโครงการ มีความกว้าง 8 เมตร ส่วนถนนภายในโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร ส าหรับที่
จอดรถยนต์ของโครงการมีท้ังหมด 12 คัน ซึ่งอยู่บริเวณชั้นใต้ดินที่ 2 ของอาคาร A จ านวน 7 คัน แบ่งเป็น
ที่จอดรถส าหรับผู้พักอาศัยทั่วไปจ านวน 6 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน และบริเวณชั้น
ใต้ดินที่ 2 ของอาคาร B จ านวน 5 คัน (ผังระบบจราจรของโครงการ ดังรูปที ่2.7-1) 
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2.8 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 322.52 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
132 ตารางเมตร ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่น้อยกว่า 1 เมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ ได้แก่  
ต้นอโศกอินเดีย ปาล์มแว๊กซ์ โมก ลีลาวดี ปาล์มยะวา ศรีตรัง ปีบ และหญ้ามาเล ซึ่งให้ประโยชน์ทั้ง 
ในด้านนิเวศน์ และนันทนาการ โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 253.02 ตารางเมตร (ผังต าแหน่งพ้ืนที่
สีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที ่2.8-1) 
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